GEMEINDE RECHTMEHRING
LANDKREIS MUHLDORF A.INN TEXT-TEIL mit BEGRUNDUNG

BEBAUUNGSPLAN
“MEHRINGER FELD II* M 1:1000

Der Bebauungsplan umfasst die innerhalb des gekennzeichneten Geltungsbereiches liegenden Flur-
stiicke und Teilflachen von Flurstiicken.

Die Gemeinde Rechtmehring erlasst gemafl § 2 Abs. 1, §§ 9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB)
i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. I, 2414) zuletzt geandert durch Artikel 6 Asylver-
fahrensbeschleunigungsgesetz vom 20.10.2015 (BGBI. |, 1722), Art. 81 der Bayerischen Bauordnung
(BayBO) vom 14.08.2007 zuletzt geéndert durch § 3 des Gesetzes vom 24.07.2015, der Baunut-
zungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.1990 zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
11.06.2013 und Art. 23 der Gemeindeordnung fur den Freistaat Bayern (GO) vom 22.08.1998 zuletzt
geandert durch Art. 9a Abs. 2 des Gesetzes vom 22.12.2015

diesen Bebauungsplan als Satzung

Fertigungsdaten:

Vorentwurf am 01.06.2016 Entwurf am 24.08.2016
Satzung i.d.F.v. 26.10.2016

AUSSCHNITT aus dem FLACHENNUTZUNGSPLAN der GEMEINDE M 1 : 5000

vom 03.02.1984, mit 3. Anderung vom 03.12.1998
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(Die Nummerierung erfolgt analog § 9 Abs. 1 Baugesetzbuch)

Dorfgebiet gemaR § 5 BauNvO

Das Mal der baulichen Nutzung ist durch die maximal Gberbaubare
Flache, die maximale Geschossflache und durch die festgesetzte
Zahl der Geschosse fixiert:

| Grundflachenzahl (§ 19 BauNVO): max. 0,35 und
Geschossflachenzahl  (§ 20 BauNVO): max. 0,50

Die Flachen von Aufenthaltsrdumen in anderen als Voligeschossen
einschlieBlich der zugehérigen Treppenrdume und einschl. ihrer Um-
fassungswénde sind bei Ermittiung der Geschol}flache mitzurechnen.

A) FESTSETZUNGEN
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Zahl der Vollgeschosse als Héchstwert

(redaktioneller Hinweis zum Begriff ,Vollgeschoss":
Auf die Uberleitungsvorschrift des Art. 83 Abs. 7 BayBO wird verwiesen.)

2. Uberbaubare Grundstiicksflichen, Bauweise

entfallt

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen auf noch nicht bebauten
Grundsticken oder Grundstiicksteilen werden durch Baugrenzen
festgesetzt:

Baugrenze gemal? § 23 Abs. 3 BauNVO

Gartenseitige Wintergéarten durfen die Baugrenze max. 2,0 m,
insgesamt jedoch max. mit 12 m* Grundflache, tberschreiten.

Firstrichtung

Fur den gesamten Geltungsbereich ist die offene Bauweise festge-
setzt.

Die Abstandsflachen nach Art. 6 BayBO sind einzuhalten.

Die Zahl der Wohneinheiten wird wie folgt begrenzt:

Einzelhaus: max. 2 WE,

Nebenanlagen nach § 14 Abs. 1 BauNVO bis max. 50 m® Brutto-
Rauminhalt und einer Gesamtldnge von max. 5 m je Grundstiicks-
grenze sind in Grenz- bzw. grenznaher Bebauung zuléssig, wenn die
Anforderungen nach Art. 6 Abs. 9 und Art. 28 Abs. 2 Nr. 1 BayBO er-
fullt werden.

Fldchen fiir Stellplatze, Garagen und Nebengebaude

4.2

4.3
4.4

St

Flachen-Umgrenzung fir Garagen,
alternativ kénnen die Garagen im Hauptbaukdérper integriert werden.

Bei Garagen ist eine Stauraumtiefe von mind. 5,0 m zu &ffentl. Ver-
kehrsflachen einzuhalten.

Garagenzufahrt in Pfeilrichtung

Flache fir private Stellplatze, Stellplatztiefe mind. 5,0 m



4.5 Folgender Stellplatzschlussel pro Wohneinheit wird festgesetzt:
mind. 1,5 Stellplatze pro Wohneinheit,
errechnete Ergebnisse mit Dezimalstellen sind auf volle Zahlen auf-
zurunden;
die Garagenzufahrt kann als Stellplatz nicht angerechnet werden.

5.-10.  entfallt

11. Verkehrsflachen und ErschlieBung

11.1 Offentliche StraRenverkehrsflache

11.2 Offentlicher Feldweg, unversiegelt

11.3 Offentlicher Mehrzweckstreifen
fur Ver- u. Entsorgungsleitungen;
die Anlage mit Schotterrasen, Rasenfugen-Pflaster 0.4. erfolgt als Er-
schlieBungsmafinahme durch die Gemeinde, Nutzung und Pflege
wird den Angrenzern durch Kaufvertrag ibertragen.

114 St Private, nicht einzufriedende Flachen als straBenseitige Vorgarten-
zone mit Pkw-Stellplatzen, Hauszugang und Garagenzufahrt.

Diese Vorgartenbereiche sind von den Grundstlickseigentiimern gért-
nerisch anzulegen und in gepflegtem Zustand zu halten.

11.5 Grundstlickszugénge und -zufahrten, FuBwege, Stellplatze und Gara-
genvorplatze sind funktionsabhéngig so zu befestigen, dass ein még-
lichst geringer Abflussbeiwert erreicht wird. Wasserdurchléssige Be-
lage wie Rasenfugenpflaster, Rasengittersteine, Schotterrasen und
wassergebundene Decken sind zu bevorzugen.

12.-14. entfallt

15. Griinordnung (integriert von LArch.)

15.1 Offentliche und Private Griinfliche

156.1.1 ‘ Baum, neu zu pflanzen

Es ist ein mittelgroer Baum, Kleinbaum oder Obsthochstamm geman
der Artenliste zu pflanzen und dauerhaft zu pflegen.

15.2 Private Griinflachen

15.2.1 . Auf den privaten Baugrundstiicken ist je angefangene 200m? Grund-
stlicksflache mindestens ein Kleinbaum oder Obsthochstamm geman
Artenliste zu pflanzen und dauerhaft zu pflegen. Fur die Baumstand-
orte enthélt die Planzeichnung teilweise einen Vorschlag, der jedoch
nicht verbindlich ist. Die Baumstandorte kénnen gemag der individu-
ellen Gartengestaltung verschoben werden. Der Uber Ziffer 15.1.1 zu
pflanzende Baum kann angerechnet werden.

15.2.2 Mindestens 10 % der Grundstiicksflache sind mit Strauchern geman
Artenliste zu bepflanzen.

15.3 Allgemein

15.3.1 Die Gehélzpflanzungen sind in der Vegetationsperiode nach Errich-
tung des Gebédudes vorzunehmen.

19.3.2 Fur die Pflanzungen sind nach Mdéglichkeit autochthone Gehélze zu
verwenden.

156.3.3 Flachdacher sind extensiv zu begriinen.
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15.3.4 Fassaden mit einem Fensteranteil unter 5% sind zu mindestens 20%
mit ausdauernden Rankpflanzen und Klietterpflanzen gemaf Artenlis-
te zu begrinen.

15.4 Artenliste
Die zu pflanzenden Gehdizarten sind nachfolgenden Artenlisten
zu entnehmen.

MittelgroRe Baume:

Grofle mind. 3xv., H.,, mDB., STU 16-18 cm
Acer platanoides - Spitzahorn

Alnus incana - Grauerle

Prunus avium - Vogelkirsche

Carpinus betulus - Hainbuche

Corylus colurna - Baumhasel

Prunus avium - Vogelkirsche

Kleinbdume:

Grofe mind. 3xv, H., mDB., STU 14-16 cm
Acer campestre - Feld-Ahorn

Amelanchier lamarckii - Kupfer-Felsenbirne
Cornus mas - Kornelkirsche

Crataegus laevigata "Pauls’s Scarlet’- Rotdorn
Fraxinus ornus — Blumenesche

Prunus mahaleb - Steinweichsel

Prunus padus - Traubenkirsche

Pyrus pyraster - Wildbirne

Sorbus aria - Mehlbeere

Sorbus aucuparia - Eberesche
Obsthochstdmme in lokaltypischen Sorten:
Gréle mind. 3xv., H., mDB., STU 14-16 cm
Straucher:

Gréfle mind. 2xv., oB., 60-100 cm

Cornus mas - Kornelkirsche

Cornus sanguinea - Roter Hartriegel

Corylus avellana - Hasel

Crataegus monogyna - Eingriffeliger Weilldorn
Euonymus europaeus - Pfaffenhiitchen
Hippophae rhamnoides - Sanddorn

Ligustrum vulgare - Gemeiner Liguster
Lonicera xylosteum - Rote Heckenkirsche
Prunus spinosa - Schlehe

Rosa in Arten - Wildrosen in Arten

Rubus in Arten - Brombeere, Himbeere in Arten
Salix in Arten - Weiden in Arten

Sambucus nigra - Holunder

Viburnum opulus - Schneeball

Viburnum lantana - Schneeball

Zierstraucher wie Flieder, Weigelie und Spierstrauch
Rank- und Kletterpflanzen:

Clematis in Arten und Sorten - Waldrebe in Arten und Sorten
Hedera helix - Efeu

Lonicera in Arten - kletternde Heckenkirsche in Arten
Rosa in Sorten - Kletterrosen in Sorten

Vitis in Arten - Weinrebe in Arten

Negativliste:
Pflanzungen aus Thuja (Lebensbaum), buntlaubigen Gehdlzen
und Nadelgehdlzen sind nicht erlaubt.

16.-25. entfallt

161026_MD-MehringerFeld ll_Textteil-Satzung 02.11.2016
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26. Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung (integriert von LArch.)

Die Fidche von 710 m? wird auf dem Flurstiick 882 Teil, Gemar-
kung Rechtmehring ausgeglichen. Bei der Flache handelf es
sich um eine intensiv landwirtschaftlich genutzte Flache. Auf
dem Flurstiick 882 soll ein extensives Griinland entwickelt wer-

den.
26.1 Festsetzungen zum Flurstiick 882:
26.1.1 Auf der Ausgleichsflache ist eine extensive Wiese anzulegen. Dabei

wird das vorhandene Griinland ausgehagert. In der Aushagerungs-
phase (1Jahr) wird das Grinland so oft wie méglich geméht. Nach
der Aushagerungsphase wird die extensive Wiese ab dem 1.Juli 2x
im Jahr gemaht, wobei das Mahgut abtransportiert wird.

26.1.2 Das extensive Grinland ist nach der Aushagerungsphase mit regio-
nalem Saatgut zertifizierter Herkunft (Produktionsraum 8 Alpen und
Alpenvorland Herkunftsregion 16 Unterbayerische Hiugel- und Plat-
tenregion) nach zu séen.

26.1.3 Die Eckpunkte der Ausgleichsflache sollen dauerhaft markiert wer-
den.

26.1.4 Die Fléche ist extensiv zu pflegen und darf nicht gediingt werden.

26.1.5 Die Ausgleichsflache ist mit dem Bau der ErschlieBung vorzunehmen

und ist durch die Gemeinde an das Okoflachenkataster des Bayeri-
schen Landesamts fur Umwelt zu melden. Die untere Naturschutzbe-
hérde Muhldorf a. Inn ist Uber die Anlage der Ausgleichsflache in
Kenntnis zu setzen.

883

GesamtgroBe des Flurstiicks: 4531 m2
Restfldche: 2821 m?

. Ausgleichsflache fiir

Bebauungsplan "Méhringer Feld Ii": 710 m2

Ausgleichsflgehe fir
Bebauungsplan "Am Kornfeld Teil 3": 1000 m2

959

Flurstiick 882
Gemarkung Rechtmehring

961/3

959/2
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27. Geltungsbereich
Ré&umlicher Geltungsbereich des Bebauungsplanes

28.  Vermassung
45 { Vermassung in Metern, z.B. 45 m

29. Bauliche Gestaltung

In Verbindung mit § 9 Abs. 4 BauGB werden gem. Art. 81 BayBO zur
baulichen Gestaltung Festsetzungen getroffen.

Hohenentwicklung der Gebadude:

29.01 Samtliche baulichen Anlagen sind so zu errichten, dass Veranderun-
gen der natlrlichen Gelandeoberflache auf ein Mindestmass be-
schrankt bleiben.

Im ansteigenden Gelande sind durch Anschluss-Zwange an Bau-
werke und offentliche Verkehrsflachen bedingte Veranderungen des
natiirlichen Geléandeverlaufes bis max. 1,00 m Héhe zuldssig. Sie
sind gleichmé&gig verlaufend (iber das gesamte Grundstick niveau-
gleich anzuschlieen an talseitige und seitliche Grundstiicksgrenzen
zu offentlichen Flachen und zum &ufleren Rand des Baugebietes.

Stitzmauern aus Beton- oder Natursteinen (Tuffsteine, Kalkbldcke
0.4.) sind bis max. 1.0 m Hohe (iber Gelande zuldssig.

Grofere Hohendifferenzen sind terrassenférmig in Héhenspriingen
von max. 0,50 m abgestuft unter einem Béschungswinkel von max.
45° auszubilden. Diese Stitzmauern sind dauerhaft zu begrinen.

29.02 Samtliche Veradnderungen am Gelande sind sowoh! im Grundriss als
auch in allen Ansicht- u. Schnittzeichnungen bis Uber die Grund-
stliicksgrenzen hinaus exakt darzustellen und zu bemafien.

29.03 Die Hohenlage der Gebaude und Garagen wird wegen dem beweg-
ten Gelédnde bezogen auf die max. zuldssige Oberkante Fertigfulbo-
den im Erdgeschof Giber NN, entsprechend den StralRenhéhen it. Er-
schlieungsplanung Nr. 160820-104 v. 05.07.2016 des IB-INFRA Ro-
senheim, festgesetzt:

Parz.1 EGS510,60 NNu. Ga 510,45 NN u. Ga-Sud 509,65 NN
Parz.2 EG510,75NNu. Ga 510,60 NN
Parz.3 EG510,80NNu. Ga 510,65 NN

29.04 Zur Sicherstellung der Einhaltung der Hohenlage der Wohn- und Ne-
bengebéaude wird im Sinne von Art. 68 Abs. 6 Satz 2 BayBO eine Ab-
nahme der Absteckung und Héhenlage (Schnurgeristabnahme)
durch einen von der Gemeinde beauftragten Vermessungs-ingenieur
vor dem Humusabtrag mit einer zuséatzlichen Kontrolle nach Herstel-
lung der Bodenplatte bzw. Kellerdecke festgesetzt.

29.05 Die Wandh6éhe bemisst sich wegen der Geléndeunterschiede ab
Oberkante-Erdgeschoss-Fertigfuboden bis UK-Dachsparren an der
traufseitigen GebaudeauRenwand und wird wie folgt festgesetzt:
it max. 5,50 m

Fir die Bemessung der Abstandsflachen ist die in Art. 6 Abs. 4
BayBO definierte Wandhodhe ab OK- Gelande mafigeblich.




29.06

29.07

29.08

29.09

29.10
29.11

29.12

29.13

29.14

Gestaltung des Daches:

Es sind nur Satteldécher zulassig,

die Dachflachen sind rechteckig auszubilden, der Dachfirst muss in
Langsrichtung der Gebaude verlaufen und ist in Gebaudemitte zu le-
gen, Dacheinschnitte sind unzulassig.

Bei Wohngebé&uden und Garagen, deren Firstrichtung zeichnerisch
nicht festgesetzt ist, ist der First immer mittig in Geb&ude-L&ngsrich-
tung zu legen.

Die Dachneigung wird wie folgt festgesetzt:

von 26 bis max. 30 Grad,

ungleiche Neigungswinkel der Dachflachen sind unzuléssig.

Als Dacheindeckung werden naturrote, rotbraune oder grau geténte

Ziegel oder Dachsteine festgesetzt,
fur Anbauten (Wintergarten 0.4.) sind auch Glasdécher zulassig.

Ebenfalls zuldssig sind:

Fur Garagen und Nebengebaude flach geneigte Sattel- oder Pultda-
cher mit Extensivbegriinung oder beschichtetem Profilblech,

mit Neigung < 10°.

Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie auf Dachern sind zuléssig,
die Dachkanten dirfen nicht tGiberschritten werden.

Dachgauben sind unzulassig.

Quer- bzw. Zwerchgiebel sind zulédssig wenn

die Quergiebelbreite max. 1/3 der Geb&udelange betragt und der
Quergiebel-First mind. 0,60 m unter dem Hauptgebéude-First liegt.
Dachiiberstande von Garagengrenzbauten bis max. 0,50 m auf das
Nachbargrundstiick sind zuldssig. Dies ist privatrechtlich zu sichern.

Einfriedungen:

Bei mit nebenstehendem Planzeichen gekennzeichneten Flachen
(siehe Ziff. 11.4) darf die Einfriedung erst auf der grundstiickseitigen
Begrenzungslinie errichtet werden.

Einfriedungen sind nur bis zu einer maximalen Héhe von 1,00 m zu-
lassig als Holzz&une mit senkrechter Lattung (Staketenzaun), Ma-
schendrahtzdune mit Hinterpflanzung aus heimischen Strauchern o-
der als Metallgitterzaune mit senkrechten Stében.

Alle Einfriedungen sind mit mindestens 10 cm Bodenfreiheit herzu-
stellen. Einfriedungssockel, die tiber das Gelénde herausragen,
sind unzuldssig.

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN UND HINWEISE

694

Bestehende Grundstiicksgrenzen
Aufzuhebende Grundstlicksgrenzen

Vorgeschlagene Grundstuicksgrenzen im Rahmen einer
geordneten stadtebaulichen Entwicklung

Hoéhenschichtlinie, z.B. 510.00 NN

Fursticknummer, z.B. 694



ErschlieBungs-

voraussetzungen:

Hinweise zu

Vorhandene Wohngebéaude
Vorhandene Nebengebdude

Vorgeschlagene Bebauung

Parzellen-Nummer, z.B. 3

Mineraldl-Fernleitungen der OMV Deutschland GmbH
mit beidseitig je 5 m Schutzstreifen

Die Gebaude sind vor Bezugsfertigkeit an die zentrale Wasserversor-
gungsanlage und an die zentrale Abwasserbeseitigungsanlage anzu-
schlieRen.

Beseitigung von Oberflichenwasser

Das anfallende Niederschlagswasser von Dach-, Hof- und Verkehrs-
flachen ist nach den Vorgaben der Niederschlagswasser- Freistel-
lungsverordnung (NWFreiV) zu versickern. Dabei ist zu beachten,
dass aufgrund des relativ bindigen Bodens entsprechend grof3e Si-
ckerschéachte verwendet werden missen. Ein Notlberlauf vom jewei-
ligen Sickerschacht zum gemeindlichen Kanal ist einzubauen.

Die Ableitung des Niederschlagswassers und die Dimensionierung
der Sickeranlage sind im Bauantrag darzustellen. Die Bemessung
muss vor Baubeginn der Gemeinde nachgewiesen werden, nach Er-
stellung des Sickerschachtes ist ein Sickertest als Nachweis der
Funktionsfahigkeit durchfiihren zu lassen, die Ergebnisse sind eben-
falls der Gemeinde vorzulegen.

Bemessungrichtwert fir 250 m? befestigte Flache:
Schachtdurchmesser: 2,50m

Schachttiefe: 500m

Hangbebauung und Starkregenereignissen:

Das Baugebiet befindet sich an einem Hang, das Gelande fallt vom
héchsten bis zum tiefsten Punk ca. 1 m nach Stdwesten ab.

Auf die Ausfihrungen in Ziff. 2 der Begriindung ,Angaben zum Plan-
gebiet” sowie nachfolgende Empfehlungen zur Vermeidung evtl. Fol-
geschéden wird ausdriicklich hingewiesen:

Es muss ggf. mit Schichtenwasser und bedingt durch ,Starkregener-
eignisse* (Gewitter, Hagel etc.), mit flachiger Uberflutung von StraRen
und Privatgrundstiicken gerechnet werden.

Aufgrund der Hanglage ist im Planungsgebiet mit flachenhaftem Ab-
fluss von Wasser (und evtl. Schlamm sowie Erosionserscheinungen)
zu rechnen. Daher sind fiir sogenannte ,Starkregen-Ereignisse®, die
bedingt durch Klimadnderung an Haufigkeit und Intensitat weiter zu-
nehmen und flachendeckend auftreten kénnen, auf den Baugrundsti-
cken entsprechende Vorkehrungen gegen wild abflieRendes Wasser
zu treffen.

Wohngebéaude und Garagen sollen so errichtet werden, dass zwi-
schen den Baukérpern das Oberflachenwasser ungehindert ablaufen

kann.




Griinordnung:

Meldepflicht:

Immissionen:

Kartengrundlage:

Maflentnahme:
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Zur Vermeidung evtl. Folgeschaden aus méglichen Extrem-
Niederschldgen, die auch in ebenen Geléndebereichen moglich sind,
empfiehlt das Wasserwirtschaftsamt Rosenheim den Bauherrn, die
Gebaude so zu errichten und die Gartengestaltung so vorzunehmen,
dass der Abfluss des Niederschlagswassers vom Gebdude weg ori-
entiert ist und hangseitige AuBenwénde und Lichtschachte oder
sonstige Offnungen entsprechend abgedichtet und abgesichert wer-
den.
Dabei soll it. WWA- Empfehlung die Rohfullbodenoberkante der Ge-
baude im EG mindestens ca. 25 cm Uber OK- Gelande bzw. Strafie
liegen und bis zu dieser Héhe die Keller inkl. aller Offnungen, Licht-
schéachte, Zugange, Installationsdurchfihrungen u.dgl. wasserdicht
und auftriebsicher ausgebildet werden und Lichtgraben flr Kelleraus-
bauten so konstruiert sein, dass weder Grund- noch Oberfldchen-
wasser zutreten kann.
Auf die Mdglichkeit zum Abschiuss einer Elementarschadensversi-
cherung (Flyer'des STMUV ,Voraus denken — elementar versichern®
http://www.bestellen.bayern.de) und die Empfehlungen der ,Hoch-
wasserschutzfibel des Bundesbauministeriums® (http://www.bmvi.de)
wird ergénzend hingewiesen.

Die Grenzabstande laut Nachbarrechtsgesetz sind zu beachten.
Art. 47 und 48 des Ausflihrungsgesetzes zum BGB vom 20.07.1982
(Grenzabstand von Bdumen, Strauchern usw.).

Es wird darauf hingewiesen, dass eventuell zu Tage tretende
Bodendenkmaéler der Meldepflicht an das Bay. Landesamt f. Denk-
malpflege oder der Unteren Denkmalschutzbehérde (UDB) gem. Art.
8 Abs. 1 u. 2 DSchG unterliegen. Aufgefundene Gegensténde u.
Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche nach Anzeige unver-
andert zu belassen, wenn die UDB die Gegenstande nicht vorher
freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Die Bewirtschaftung angrenzender landwirtschaftlich genutzter Fia-
chen ist ohne Einschrankungen zu dulden. Es muss damit gerechnet
werden, dass bei ortsiiblicher und guter fachlicher Praxis durchge-
fuhrter Bewirtschaftung Geruchsbeléstigungen, Larm und Staub auch
zu uniblichen Zeiten auftreten.

Amtliches Katasterblatt M 1 : 1000
Digitale Flurkarte (DFK) von Gde. 05.10.2015
Vermessungsamt Mihldorf a. Inn Stand: ca. Dez. 2014

Planzeichnung zur Maflentnahme nur bedingt geeignet; keine Ge-
wahr fur MaB3haltigkeit. Bei Vermessung sind etwaige Differenzen
auszugleichen.
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